	COMUNE   DI   S. TAMMARO

( Provincia   di   Caserta )



PROGETTO DELLE OPERE DI URBANIZZAZIONE, CON CESSIONE CONVENZIONALE AREE PER VIABILITA’, PARCHEGGIO E VERDE, RELATIVO ALLE PARTICELLE N° 1152, 1153, 1154, 1155, 57, 1167, 1156, 1159, 1160, 1161, 1162, 1163, 1164, 1165, 1166, 1158, 1168 e 1157 del FOGLIO 4, SEZIONE S. MARIA C.V..
	SCHEMA    CONVENZIONE




Committente:                                                                                       Il Tecnico:

( FERRIERO ED ALTRI)                                           ( Dott. Ing. ANGELO IODICE )

L’anno duemiladodici, addì_____________________del mese di_________________

(____/____/ 2012), avanti al sottoscritto ufficiale rogante Dott.ssa  _________________,

segretario comunale nella fattispecie ufficiale rogante a norma dell’art. 97, c. 4 lett. c) del Decreto Legislativo n. 267/2000 ai fini della stipula della presente convenzione, nel quale è parte in epigrafe domiciliato per la mia carica presso l’Ente medesimo sopra esplicitato.==============
Si sono costituiti i Sigg.:
Dott. Ing._______________________, nato a__________________il ________________, in qualità di responsabile dell’Ufficio Tecnico del Comune di S. Tammaro, che interviene in nome e per conto dello stesso Comune, ciò giusto incarico conferito dalla Commissione Straordinaria n. ...... del ……… esecutiva ad ogni effetto di legge, e pertanto in nome, per conto e nell’interesse dell’Ente che rappresenta ad ogni effetto di legge; altresì dichiarando che il codice fiscale dell’Ente legalmente rappresentato è 00202480612 e che l’Ente medesimo nel contesto dell’atto verrà chiamato per brevità anche “stazione appaltante” e: 
1) Ferriero Francesco nato a Santa Maria C.V. (CE) il 10/09/1946 ( c.f. FRR FNC 46P10 I234G) e Nacca Chiarina, nata a San Prisco il 23/03/1954 (c.f. NCC CRN 54C63 I131S), residenti in Santa Maria C.V. alla Via Pratilli Vico Fratta n°20.;
2) Barbato Teresa nata a santa Maria C.V. (CE) il 14/12/1950 (c. f. BRB TRS 50T54 I234Y), residente a Santa Maria C.V. alla Via Roma, vico Nespoli n.1;
3) Iodice Francesca nata a Santa Maria C.V. (CE) il 23/03/1986 (c. f. DCI FNC 86C63 I234T), residente a Santa Maria C.V. alla Via Anfiteatro n.50;
4) Di Monaco Domenico nato a Santa Maria C.V. il 11/11/1957 ( c.f. DMN DNC 57S11 I234S) e Fiorillo Filomena nata a Casagiove il 25/06/1963 (FRL FMN 63H65 B860V), residenti a Santa Maria C.V. alla Via Mazzocchi n.74;
5) Cantiello Antonio nato a San Tammaro il 23/02/1933 ( c.f. CNT NTN 33B23 I261G) e Ferriero Antonietta nata a S. Maria C.V. il 16/12/1940, residenti in San Tammaro alla Via Cappella n.7;
6) Pascale Giovanna nata a Santa Maria C.V. il 21/07/1946 (c.f. PSC GNN 46L61 I234L), residente a Santa Maria C.V. alla Via Campania vico 2° n.5;
7) Amato Giuseppe nato a Santa Maria C.V. il 30/08/1965 (c.f. MTA GPP 65M30 I234Z), residente in San Tammaro - Via    (prolungamento Via del Fanciullo);
8) Di Gennaro Pasquale nato a Santa Maria C.V. (CE) il 17/02/1967 (c.f. LGG PQL 67B17 I234A) e Leggiero Anna Maria nata a San Tammaro il 26/02/1966,  residenti a Santa Maria C.V. alla Via Verdi n.80;

09) Capitelli Salvatore nato a Santa Maria C.V. il 17/01/1946 (c.f. CPT   SVT 46A17 I234K) e Martino Paolina nata a Casapulla  il 23/04/1948 ( c.f. MRT PLN 48D63 B935A,  residenti a Santa Maria C.V. alla Via Puccini n.9;

10) Vessella Giuseppe nato a Grazzanise il 12/02/1956 (c.f. VSS GPP 56B12 E158N) e Amodio Maria nata a Curti il 08/04/1966 (c.f. MDA MRA 66D48 D228S), residenti a San Tammaro al V.le F. di Borbone, 21; 

11) Fava Antonio nato a Carinola 03/12/1947(c.f. FVA NTN 47T03 B781I), residente a Casapulla alla Via Enrico De Nicola n.2;

12) Ragucci Achille  nato a Santa Maria C.V. il 11/07/1942 (c.f. RGC CLL 4BL11 I234V, residente in San Tammaro - Via prolungamento del Fanciullo. 

13) Santone Andrea nato a S. Maria C.V. il 07/08/1966 (c.f. SNT NDR 66M07 I234B e Giordano Rosa nata a San Prisco (CE) il 13/12/1965, residenti ivi alla via Santoro n.12
che i signori (contraenti) sopra  identificati dichiarano di essere proprietari dei lotti di terreno riportati in catasto alla via del Fanciullo località "Chiusa"  inerenti le particelle del foglio 4 del Comune di San Tammaro Sez. S. Maria C.V., n.1152, (mq. 4.144)  n. 1153, (mq. 650), n. 1154 (mq. 600), n. 1155 (mq. 650),  n. 57 (mq. 580), n. 1167 (mq. 700), n. 1156 (mq. 475),  n. 1159 (mq. 445),  n. 1160 (mq. 445),  n. 1161 (mq. 445), n. 1162 (mq. 445), n. 1163 (mq. 448), n. 1164 (mq. 584), n. 1165 (mq. 445), 1166 (mq. 445), n. 1158 (mq. 667), n. 1168 (mq. 426) e n. 1157 (mq. 650), nel seguito del presente atto denominati semplicemente “ Proprietari “.
PREMESSO

a) che i sopraindicati proprietari dichiarano di avere la piena disponibilità delle aree interessate  e conseguentemente di essere in grado di assumere senza riserve gli obblighi derivanti dalla convenzione;=====================================
b) che l’area di cui alla convenzione hanno una superficie totale territoriale di mq. 7.402,00 e nel P.R.G. di variante  approvato definitivamente  con deliberazione della Giunta Regionale della Campania n° 12376 in data 26 Luglio 1999 è classificata come segue:

· Zona omogenea “C2” per una superficie di mq.  7.402,00;

con la condizione che l’edificazione avvenga con  permesso di costruire diretto, previa stipula di convenzione. Quanto dinanzi dichiarato, con la sottoscrizione della convenzione  da parte del rappresentante del Comune, costituisce a tutti gli effetti certificato di destinazione urbanistica ai sensi dell’art. 18, comma 2 e 3  della Legge n° 47 del 1985.=======================
c) che sull’area non gravano vincoli di natura ambientale, paesaggistica, storico architettonica, idrogeologica, sismica  o altri vincoli previsti da Leggi speciali che ostano alla realizzazione delle opere d’urbanizzazione o che la subordino ad autorizzazione di altre autorità.=====
V I S T O

· La domanda di autorizzazione per la realizzazione delle opere di urbanizzazione, con  cessione convenzionale aree per viabilità, parcheggio e verde, relativo alle particelle n° 1152 e 1157, alla località "Chiusa", presentata al Protocollo Comunale al n° _______  del _____ e iscritta nel Registro Pratiche Edilizie al n°______;

· Vista l’istruttoria con esito favorevole dell’U.T.C.;======================
· Il vigente P.R.G. di variante del Comune di S. Tammaro approvato definitivamente con decreto del Presidente della Giunta Regionale della Campania n° 12376 in data 26 Luglio 1999; ==================================================
· Il comma 5 dell’articolo 31 della Legge 17 Agosto 1942 n° 1150, come modificato dall’articolo 10 della legge 6 Agosto 1967 n° 765, l’art. 11 della legge 28 Gennaio 1977 n° 10, nonché l’art. 3 delle norme regionali di cui alla delibera n° 119/1 del 28 Luglio 1977 per l’applicazione delle tabelle parametriche di cui all’art. 5 della Legge 28 Gennaio 1977 n° 10.==========
SI  CONVIENE  E  SI  STIPULA  QUANTO  SEGUE

ART. 1

OBBLIGO  GENERALE
1. "I richiedenti" sopra identificati, nella qualità di "Proprietari", si impegnano ad assumere gli oneri e gli obblighi che seguono, precisando che il presente atto è da considerarsi per essa uscita vincolante e irrevocabile in solido fino al completo assolvimento degli obblighi convenzionali, attestato con appositi atti deliberativi o certificativi da parte del Comune. =
ART. 2

DISPOSIZIONI   PRELIMINARI

1. Tutte le premesse fanno parte integrante della convenzione.======================
2. I "Proprietari", nella sua qualità, sono obbligati in solido per loro e per i loro  aventi causa a qualsiasi titolo: si deve pertanto intendere che in caso di alienazione, parziale o totale, delle aree oggetto della convenzione, gli obblighi assunti dallo stesso con la presente convenzione, si trasferiscono anche agli acquirenti e ciò indipendentemente da eventuali diverse o contrarie clausole di vendita, le quali non hanno efficacia nei confronti del Comune.===============
3. In caso di trasferimento l’impegno dei concessionari non viene meno.================
4. La sottoscrizione della convenzione costituisce piena acquiescenza alle future determinazioni comunali necessarie all’esecuzione delle previsioni della medesima con rinuncia espressa ad opposizioni o contenzioso nei confronti degli atti del Comune allo scopo finalizzati e conformi allo stesso.============================================================
ART. 3

TERMINI  ED  ADEMPIMENTI
1. Tutti i termini previsti dal presente articolo decorrono dalla data di inizio lavori, a prescindere dalla data della formale stipula della convenzione.====================
2. Le opere relative alla viabilità devono essere ultimate entro il termine massimo di 36 (trentasei )  mesi dalla data di inizio lavori .=================================
3.  In ogni caso la realizzazione delle opere di urbanizzazione deve avvenire con regolarità e continuità prima e/o contestualmente alla costruzione degli edifici serviti dalle opere stesse.==============================================
4. La cessione della proprietà delle opere di urbanizzazione primarie, prevista con la stipula della presente convenzione all’art. 8, deve avvenire a semplice richiesta di quest’ultimo, comunque non oltre quattro mesi dall’ultimazione delle opere.=================
ART. 4

ESECUZIONE DELLE OPERE DI URBANIZZAZIONE
Le opere di urbanizzazione, come appresso specificate, sono eseguite direttamente dal proprietario, a proprie cure e spese, in conformità dell’apposito progetto esecutivo allegato alla richiesta del Permesso di Costruire.=========================================
ART. 5

OPERE DI URBANIZZAZIONE PRIMARIA
Il proprietario assume a totale carico gli oneri per la esecuzione delle opere di urbanizzazione, così come evidenziate sugli elaborati del progetto per la realizzazione opere delle opere di  urbanizzazione di seguito descritte:

a) – VIABILITA’

· Costruzione della strada di penetrazione ai lotti;
· Costruzione dell'impianto d'acqua potabile  a servizio di tutti i lotti ed allacciamenti con la rete idrica comunale;
· Costruzione della rete fognaria;

· Costruzione dell'impianto di pubblica illuminazione;

· Costruzione dell'impianto di gas Metano - Sip - Enel;
b) – AREA A PARCHEGGIO

Realizzazione dell’area a parcheggio a servizio dell’ambito di superficie maggiore alla quantità minima necessaria al superamento dello standard previsto dal D.M. 1444/1968 (2,5 mq./abitante).

Cessione dell’area necessaria per una consistenza totale pari ad una superficie di mq. ........................================================================
c) -  AREA A VERDE

Realizzazione dell’area a verde pubblico a servizio dell’ambito di superficie maggiore alla quantità minima necessaria al superamento dello standard previsto dal D.M. 1444/1968 ( 9,00 mq./abitante ).

Cessione dell’area necessaria per una consistenza totale pari ad una superficie di mq. ......................=================================================
Nella sistemazione dell’area a verde, suddivisa in due dalla viabilità per l’accesso ai lotti, è prevista la delimitazione dell’aree mediante cordoni in conglomerato cementizio vibrato per i lati che fronteggiano sia la strada comunale che la strada di lottizzazione, e mediante  muro in conglomerato cementizio  sormontato da ringhiera in ferro per i lati che fronteggiano la proprietà privata.============
In relazione ai lavori di urbanizzazione previsti si rimanda al progetto esecutivo e al relativo computo che ammonta ad un totale di   €. .................... più IVA così suddiviso: 

sede viaria e rete fognaria

€.  ....................,
rete illuminazione  stradale,  sip, enel
€.  ......................
rete idrica gas e metano


€.   .......................
TOTALE                                  

€.   .......................
Pertanto l’importo per lo scomputo degli oneri è pari ad €. ............................. più IVA===

I lavori pari ad €. ........... sono garantiti da apposita polizza fidejussoria della soc…………… ag. i …………. Polizza n. ……….. in data ……….. di durata ………….=================
ART. 6

PERMESSO DI COSTRUIRE
1. Dopo  la registrazione e trascrizione della convenzione il proprietario può ottenere il permesso di costruire per l’edificazione in conformità al vigente strumento urbanistico.

2. Il Comune corrispettivamente all’impegno assunto dai proprietari di eseguire direttamente le opere di urbanizzazione primaria, esigerà gli oneri dovuti ai sensi dell’art. 5  della Legge 10/77, in misura ridotta del 50% sulla base di quanto stabilito dall’art. 11 della Legge 10/77 e dell’art. 3 delle norme regionali di cui alla delibera n° 119/1 del 28 Luglio 1977, mentre il restante 50% sarà alla base dello scomputo previsto.========================
ART. 7

COLLAUDO OPERE DI URBANIZZAZIONE

All’inizio delle opere di urbanizzazione, il proprietario presenta al Comune una dichiarazione di avvenuto inizio;====================================================
A cura del Comune sarà nominato un collaudatore le cui spettanze tecniche cadranno a carico dei proprietari. I proprietari ad avvenuta ultimazione dei lavori presenterà una dichiarazione di ultimazione dei lavori completa del collaudo prescritto che dovrà essere approvato dal Comune.===============

Qualora il Comune non provveda all’approvazione entro i successivi tre mesi dall’emissione del certificato di collaudo, questo si intende reso in senso favorevole.=================
ART. 8

CESSIONE DELLE AREE DI URBANIZZAZIONE
1. Le aree per le urbanizzazioni saranno cedute al Comune prima dell’approvazione degli atti di collaudo.======================================================
2. Il valore delle aree da cedere, calcolato secondo quanto previsto dalle vigenti normative per gli espropri per pubblica utilità potrà essere portato a scomputo dei residui oneri di cui all’art. 5 della Legge 10/77 nonché del contributo di cui all’art. 6 della Legge 10/77.

3. Le aree sono cedute libere da iscrizioni ipotecarie, trascrizioni e annotazioni pregiudizievoli, da servitù passive apparenti e non apparenti, da usufrutti ed usi, da oneri e gravami, vincoli di ogni specie.

4. I proprietari, con la firma della convenzione, conferisce procura irrevocabile al rappresentante del Comune competente alla firma della stessa convenzione, a sottoscrivere anche per loro il successivo atto di identificazione catastale una volta intervenuta l’approvazione del frazionamento.

ART. 9

MANUTENZIONE E CONSEGNA DELLE AREE E DELLE OPERE
1. La consegna delle opere oggetto della presente convenzione verranno consegnate al Comune successivamente alla ultimazione dei lavori.

2. La manutenzione e la conservazione delle aree e delle opere, resta a carico dei proprietari sino all’approvazione del collaudo finale o, in assenza del collaudo per inadempimento del Comune, sino alla scadenza dei termini di cui all’articolo 7 comma 2.

ART. 10

SERVITU’ DI PUBBLICO TRANSITO
Le strade da realizzare e il verde pubblico si considerano, dalla firma della presente, assoggettate al servizio di pubblico transito e potranno subire l’allacciamento a rete del Comune.===========================

ART. 11
PUBBLICITA’ DEGLI ATTI
1. Il progetto per la realizzazione delle opere di urbanizzazione e fabbricati, è composto da:

· Relazione tecnico descrittiva;
· Schema di convenzione;
· Computo metrico;
· Elaborati Grafici n. 7 Tavole;

ART. 12
SPESE
Tutte le spese relative e conseguenti alla presente convenzione saranno a totale carico dei proprietari che si riserva di richiedere tutte le agevolazioni fiscali previste dalla vigente legislazione.
ART. 13

Il presente atto diventa irrevocabilmente impegnativo per i proprietari dal momento della firma, diventa valido, operante ed efficace per il Comune, solo dopo le intervenute approvazioni. A tal fine i proprietari a tutti gli atti necessari autorizzando tutte le successive volture occorrenti. Per il presente atto si invoca il trattamento di cui all’art. 12, secondo comma del D.P.R. 29 settembre 1973 n. 601;
ART. 14

TRATTAMENTO DEI DATI PERSONALI

Il Comune ai sensi dell’art. 10 della Legge 31 dicembre 1996, n. 675, e successive modificazioni informa il proprietario che tratterà i dati contenuti nel presente atto, esclusivamente per lo svolgimento degli obblighi previsti dalla legge e dai regolamenti  comunali in materia, per la qual cosa il proprietario medesimo presta il proprio condizionato consenso.===================
Del presente atto il Segretario Comunale rogante ho dato lettura alle Parti che, a mia domanda, rispondono di averlo trovato pienamente e fedelmente corrispondente alle proprie volontà negoziali e che pertanto di seguito lo sottoscrivono, in senso di incondizionata conferma ed approvazione, unitamente a me Ufficiale rogante, dopo averne espressivamente e univocamente dispensato dalla letture degli allegati avendo affermato di conoscerne il contenuto.======================
Questo atto consta di n……….. intere facciate  e dalla ………fin qui, dattiloscritte da persone di mia fiducia:============================================
I Proprietari 
Il Responsabile U.T.C.


Il Segretario Comunale rogante 
